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MESTNA OBCINA PTUJ
ZUPANJA

Stevilka: 4780-17/2026-12
Datum: 12. 11. 2026

Mestna obc¢ina Ptuj, Mestni trg 1, 2250 Ptuj, na podlagi 50. ¢lena Zakona o stvarnem premozenju drzave in
samoupravnih lokalnih skupnosti (Uradni list RS, &t. 11/18, 79/18, 61/20 - ZDLGPE, 175/20 - ZIUOPDVE,
78/23 - ZUNPEOVE, 78/23 - ZORR, 131/23 — ZORZFS, v nadaljevanju: ZSPDSLS-1), 13. ¢lena Uredbe o
stvarnem premozenju drzave in samoupravnih lokalnih skupnosti (Uradni list RS, $t. 31/18) in Nacrta
ravnanja z nepremic¢nim premozenjem Mestne obcine Ptuj za leto 2026, objavlja

JAVNO DRAZBO
za prodajo nepremicnine katastrska ob¢ina 385 Podvinci parcela *139 v delezu do 77/125

1. Naziv in sedez organizatorja:
Mestna obgina Ptuj, Mestni trg 1, 2250 Ptuj, mati¢na Stevilka: 5883598000, ID za DDV: S185675237.
Postopek javne drazbe vodi komisija, ki jo pooblasti Zupanja.

2. Predmet javne drazbe:
Predmet prodaje je nepremi¢nina katastrska obcina 385 Podvinci parcela *139 (do 77/125), ki v naravi
predstavlja pripadajoCe zemljiS€e stanovanjske stavbe z naslovom Podvinci 69, Ptuj.
Na parceli *139 ko. Podvinci (povrSine 908 m?) stoji stanovanjska stavba ID 385-430 (ob ogledu
izmerjene povrsine 65,73 m?, grajena leta 1955). Stavba ima registrski vpis v kataster nepremicnin in
je potrebna temeljite obnove. Energetska izkaznica za stanovanjsko stavbo &t. 2026-1073-332-134067,
ki velja do 5.3.2036, uvrdCa objekt v energetski razred G.
Nepremicnina lezi v obmoc¢ju stavbnih zemljiS¢, in sicer v obmodcju povrsin podezelskega naselja, EUP:
POO01. Podrobni podatki 0 obmogjih varovanj in omejitev, obrazlozitve dopustnih dejavnosti, graden;j,
objektov ter merila in pogoji za graditev objektov in izvedbo drugih del so razvidni iz prilozene lokacijske
informacije.
Parcelna meja nepremicnine je urejena zgolj s parcelo §t. 247/20 k.o. Podvinci, preostale niso urejene.
Z upravnimi dovoljenji za naveden objekt prodajalka ne razpolaga, niti s podatkom o skladnosti gradnje
s prostorskimi akti.
Dostop do nepremicnine je zagotovljen iz obCinske ceste LC 328 061.
Iz vpogleda v zemljiSko knjigo na dan 3. 11. 2026 je razvidno, da je Mestna obc&ina Ptuj solastnica
navedene nepremiénine do 77/125. V breme predmetnega solastniSkega deleza sta vpisani naslednji
obremenitvi, in sicer:

e Pod ID 19182796 neprava stvarna sluznost izgradnje, dostopa, vzdrZevanja, nadzora in
odpravljanja okvar nizkonapetostnega zemeljskega kablovoda in postavitve prostostojece
razdelilne omarice, NNO Podvinci 3 — Ribnik, v korist Elektra Maribor, podjetja za distribucijo
elektricne energije, d.d.,

e Pod ID 24657418 stvarna sluznost peShoje in voZnje z vsemi motornimi vozili v korist parc. $t.
247/14 in 247/15, obe k.o. 385 Podvinci.
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Za predmetno nepremicnino je v teku postopek ustanovitve stvarnih sluznosti: dostopne poti, izgradnje
nizkonapetostnega elektro priklju¢ka, vodovodnega priklju¢ka, kanalizacijskega prikljucka ter
telekomunikacijskega prikljucka.

Navedena nepremicnina je v solastnistvu Se treh fiziCnih oseb. Preostali solastniski delezi niso predmet
prodaje.

Solastniki imajo na podlagi 66. ¢lena Stvarnopravnega zakonika (Ur. list RS, §t. 87/02, 91/13 in 23/20)
predkupno pravico. Ce predkupno pravico uveljavlja hkrati ve& solastnikov, lahko vsak od njih uveljavlja
predkupno pravico v sorazmerju s svojim idealnim delezem.

3. lzklicna cena nepremiénine:

28.477,00 EUR (z besedo: osemindvajsettisocstiristosedeminsedemdeset evrov 00/100).
Navedena izklicna cena ne vkljuCuje davka na promet nepremicnin (2%). Predmetni davek zapade v
placilo kupcu.

Najnizji znesek visanja je 1.000,00 EUR.

4. Pogoji prodaje:

* Nepremicnina bo prodana drazitelju, ki bo ponudil najvi§jo ceno, pod pogojem, da noben od
predkupnih upravi€¢encev ne bo uveljavljal predkupne pravice.

* Nepremicnina se prodaja po nacelu »videno - kupljeno«, zato morebitne reklamacije ne bodo
upostevane. Kupec bo s sklenitvijo pogodbe izrecno potrdil, da je seznanjen z dejanskim in pravnim
stanjem predmetne nepremicnine, zato iz tega naslova zoper prodajalko ne bo mogel uveljavljati
nobenih zahtevkov. Prodajalec ne jam¢i za izmere povrSin, niti za namen uporabe nepremicnine.
Kupec sam prevzema odgovornost odprave morebitnih pomanjkljivosti v zvezi s kvaliteto in
obsegom predmeta prodaje.

» ZemljiSkoknjizno dovolilo za vpis lastninske pravice na nepremicnini v zemljiSko knjigo bo
najugodnejSemu draZitelju - kupcu izroeno po prejemu celotne kupnine. Z dnem vrocitve
zemljiSkoknjiznega dovolila najugodnejsi draZitelj — kupec prevzema tudi neposredno posest na
predmetni nepremicnini.

* ZnajugodnejSim draziteljem se sklene pogodba v 15 dneh po poteku roka za uveljavitev predkupne
pravice. Ce drazitelj ne podpise pogodbe v roku, Mestna ob&ina Ptuj zadrZi njegovo varé&ino in
odstopi od sklenitve pravnega posla.

» Placilo kupnine se opravi v roku 30 dni od datuma izstavitve racuna, ki ga bo Mestna ob¢ina Ptuj
izstavila po sklenitvi pogodbe. Plagilo celotne kupnine v roku je bistvena sestavina pogodbe. Ce
kupec ne plac¢a kupnine v doloenem roku, Mestna obc¢ina Ptuj zadrzi njegovo varscino, pravni
posel pa se Steje kot razvezan po samem zakonu.

* Vplacane vars€ine draZiteljev, ki se javne drazbe ne udeleZijo ali k drazbi ne pristopijo, se zadrZijo.

* Kupec je dolzan poleg kupnine placati Se stroSke cenilnega poro¢ila (350,00 EUR; 22% DDV ni
vklju€en), davek na promet nepremicnin, strodke notarskih storitev ter strodke vknjiZzbe lastninske
pravice na svoje ime in v svojo korist v zemljiki knjigi.

5. Nacin in rok placila kupnine:
Kupnino bo kupec poravnal v enkratnem znesku na transakcijski raun Mestne obcCine Ptuj pri Banki
Slovenije, Stevilka:01100-0100009652 v roku tridesetih (30) dni od datuma izstavitve racuna, ki ga bo
Mestna obcina Ptuj izstavila po sklenitvi pogodbe.

6. Kraj in ¢as javne drazbe:
Javna drazba za opisano nepremicnino se bo vrsila v €etrtek, 3. 12. 2026, v veliki sejni sobi, soba St.
8 (1. nadstropje) Mestne obcine Ptuj, Mestni trg 1, 2250 Ptuj s pri¢etkom ob 13.00 uri.
Kandidati se morajo 15 minut pred zacetkom termina za javno drazbo, izkazati z dokazili iz 7.1.

tocke te objave.
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7. Pogoji udelezbe na javni drazbi:

7.1. Na javno drazbo lahko pristopi domaca ali tuja pravna ali fizi€na oseba, ki lahko v skladu s pravnim
redom Republike Slovenije postane lastnik nepremicnine, kar preveri vsak drazitelj zase ter se
pravo€asno in pravilno prijavi, tako da:

— predlozi dokazilo o pravo€asnem placilu varscine v celotnem znesku za nepremicnino, ki jo draZi in
prilozi celotno Stevilko TRR racuna (za primer vracila varscine);

— v primeru, da se v imenu drazitelja javne drazbe udeleZi in drazi tretja oseba, ki ni njen zakoniti
zastopnik, mora ta predloziti notarsko overjeno pooblastilo (izvirnik) drazitelja, v imenu katerega se
udelezuje drazbe, in katero se hkrati nanasa na predmet javne draZbe. Pri pravnih osebah se lahko
javne drazbe udeleZi in draZi brez pooblastila zgolj zakoniti zastopnik;

— v primeru, da je za sodelovanje na javni drazbi kot drazitelj zainteresiranih dvoje ali ve¢ oseb skupaj
kot povezane sodelujo¢e osebe (npr. solastniki), morajo te za sodelovanje na javni draZbi pooblastiti
skupnega pooblas&enca, ki je lahko eden izmed povezanih sodelujo¢ih oseb ali tretja oseba.
PredloZi se izvirnik notarsko overjenega pooblastila;

— predloZi izpisek iz sodnega ali poslovnega registra (pravne osebe ali samostojni podjetniki), ki ne
sme biti starejsi od treh mesecey;

— na vpogled predloZi izvirnik osebnega dokumenta (potni list/osebna izkaznica), &e se prijavi fizi€na
oseba, samostojni podjetnik ter zastopniki in pooblasd&enci pravnih oseb;

— predloZiti je potrebno tudi naslov drazitelja, davéno $tevilko oz. ID $tevilko za DDV, EMSO oziroma
mati¢no Stevilko, morebiten e-naslov in telefonsko Stevilko (obrazec §t. 1).

7.2. V skladu s Sestim in sedmim odstavkom 50. ¢lena Zakona o stvarnem premozenju drzave in
samoupravnih lokalnih skupnosti ter 11. tocko 13. ¢lena Uredbe o stvarnem premoZenju drzave in
samoupravnih lokalnih skupnosti na javni drazbi kot drazitelj ne morejo sodelovati cenilec in &lani
komisije ter z njimi povezane osebe. Clani komisije in cenilec so navedeni v 11. to¢ki tega razpisa
javne drazbe, za povezane osebe pa Stejejo:

- fizi€na oseba, ki je s Elanom komisije ali cenilcem v krvnem sorodstvu v ravni vrsti do katerega
koli kolena, v stranski vrsti pa do tretjega kolena, ali ki je s lanom komisije ali cenilcem v
zakonu, zunajzakonski skupnosti, sklenjeni ali nesklenjeni partnerski zvezi ali v svastvu do
drugega kolena, ne glede na to, ali je zakonska zveza oziroma partnerska zveza prenehala ali
ne,

- fizi€na oseba, ki je s Elanom komisije ali cenilcem v odnosu skrbnistva ali posvojenca oziroma
posvaijitelja,

- pravna oseba, v kapitalu katere ima ¢lan komisije ali cenilec delez vedji od 50 odstotkov in

- druga oseba, s katerimi je glede na znane okolis¢ine ali na kakrSnem koli pravnem temelju
povezan ¢lan komisije ali cenilec, tako da zaradi te povezave obstaja dvom o njegovi
nepristranskosti pri opravljanju funkcije ¢lana komisije ali cenilca.

7.3. Najugodnejsi drazitelj bo moral pred sklenitvijo pogodbe podati pisno izjavo, da ni povezana oseba v
skladu s sedmim in v navezavi z osmim odstavkom 50. ¢lena Zakona o stvarnem premoZzenju drzave
in samoupravnih lokalnih skupnosti.

7.4. Organizator javne drazbe bo potrdil vse pravilne in pravogasne prijave. Ce ne bodo izpolnjeni zgoraj
navedeni pogoji, ni mogocCe pristopiti k drazenju na javni drazbi.

7.5. Javna drazba se bo opravila ustno v slovenskem jeziku.

8. Varséina:
Drazitelji morajo najpozneje tri dni pred zacetkom javne drazbe do ponedeljka, dne 30. 11. 2026
vplacati varscino, ki znasa 2.848,00 EUR, na transakcijski racun Mestne obcine Ptuj pri Banki Slovenije,
Stevilka 01100 - 0100009652.
Nakazilo (oz. priliv na racun) mora biti dejansko izvrSeno do vkljuéno 30. 11. 2026 (npr. zgolj podan
nalog banki dne 30. 11. 2026 preko elektronskega banénistva ne zadostuje).
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Pri vplacilu varscine je potrebna navedba namena placila »placilo varséine-zemljiSée parc. st. *139
k.o. Podvinci«.

Plagana vars€ina bo najugodnejSemu drazitelju vraCunana v kupnino, ostalim draziteliem, ki na drazbi
ne bodo uspeli, pa bo brez obresti vrnjena v roku 15 dni po opravljeni javni drazbi.

9. Dodatne informacije:
Vsa pojasnila v zvezi z izvedbo javne draZzbe dobijo interesenti na Mestni obcini Ptuj, Mestni trg 1, 2250
Ptuj; pisarna &t. 48, tel. 02/748-29-74, e-posta: nina.majcen@ptuj.si, kontaktna oseba: Nina Majcen
Ogrizek. Ogled nepremiénine je mozen po predhodnem dogovoru.

10. Ustavitev postopka:
Organizator lahko kadarkoli do sklenitve pravnega posla pri€et postopek prodaje brez obrazlozitve in
brez odskodninske odgovornosti ustavi, pri ¢emer se draziteliem povrnejo stroski v viSini izkazanih
stroSkov za prevzem razpisne dokumentacije in morebitne vplacane varscine.

11. Sestava komisije javne drazbe in cenilec:
Za nepremicnino, ki je predmet prodaje, je oceno vrednosti opravila pooblasdéena ocenjevalka
vrednosti nepremi¢nin mag. Lidija Kavalar, univ.dipl.ing.gr..
Javno drazbo bo izvedla komisija v sestavi:
e Alen Jevtovi¢, predsednik komisije
e Tamara Vrabl, €lanica komisije
e Mojca Rihtari¢, ¢lanica komisije
Zaradi nepredvidljivih dogodkov se lahko sestava komisije spremeni, o Eemer bodo zainteresirani
kupci obvesceni.

12. Drugi pogoji:

+ lzklicna cena oziroma vsaka nadaljnja cena se izkli¢e trikrat. Ce nobeden draZitelj navedene cene
ne zviSa pred tretjim izklicem, se Steje, da je sprejeta tista cena, ki je bila izklicana trikrat. Ko je
cena izklicana trikrat, komisija, ki vodi javno drazbo, ugotovi, komu in po kaksni ceni je bila
nepremicnina prodana in najugodnejSega drazitelja pozove k podpisu pogodbe.

* Izbor najugodnejSega draZitelja se opravi na javni drazbi. Z vplaCilom varsC€ine sprejme drazitelj
obveznost pristopiti k drazbi in razpisne pogoje drazbe.

« DraZitelj je vezan na svojo ponudbo, dokler ni podana viSja ponudba.

» DraZba je uspesdna tudi, €e se je udelezi samo en draZitelj, ki ponudi najmanj izklicno ceno.

* Na javni draZbi se za najugodnejSega draZitelja Steje tisti, ki ponudi najvisjo ceno.

+ Ce ve¢ draziteljev hkrati ponudi izklicno vrednost ali enako ceno v katerem od nadaljnjih korakov
drazbe, se Steje, da je najuspesnejSi drazitelj tisti, za katerega je izkazano, da je prvi vplacal
varscino.

+ Ce izklicna vrednost ni bila doseZena, je javna drazba neuspes$na.

» Ugovore proti drazbenemu postopku je mogoce podati, dokler ni kon¢an zapisnik o poteku javne

drazbe.
Nuska GajSek
Zupanja
Priloge:
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¢ Lokacijska informacija

e Prikaz nepremi¢nine

e Prikaz_GJI

e Fotografije

e Obrazec st. 1

e Obvestilo po 13. ¢lenu Splosne uredbe o varstvu podatkov (GDPR)
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